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INFO ANGAENDE VURDERING AF FORBEDRINGER OG
MANGLER VED SALG I A/B DANNEVIRKE

Generelt:

Det er foreningens onske, at alle overdragelser bliver gennemfort pd en made, der
tilstreeber ensartet, enkel og retferdig behandling af hver overdragelse.

Samtidig er det formélstjenligt, at retningslinier for vurdering og gennemgang er
almindeligt godkendt og er baseret pd en bred erfaringsbase.

Derfor er det af bestyrelsen valgt, at vurdering/gennemgang altid foretages i forbindelse
med ethvert salg.

Vurdering/gennemgang udferes af en bygningssagkyndig pa baggrund af Boligstyrelsens
Cirkulaere af 21. april 1986 og retningslinierne udarbejdet af Andelsboligforeningernes
Feallesrad (ABF).

Saledes opnas vurderinger med teknisk indsigt, uvildighed og en tilrettelaeggelse, der
tilgodeser, at de forbedringer, der bliver udfert i ejendommen, er af god kvalitet.
Derudover minimeres interne konflikter om vurderingerne.

Om forlebet af en vurdering:
Vurderingen foretages af foreningens vurderingsmand og normalt deltager s&lger.

Vurderingsmanden registrerer lejlighedens tilstand og udferte forbedringer. Der foretages
en visuel gennemgang for at fastleegge vardien af de udferte forbedringer samt eventuelt
losare.

Synlige tegn pa skader eller bygningsmassige mangler noteres af vurderingsmand og
vardiansattes. Almindelig slitage, borehuller og tiltreengte normale
vedligeholdelsesarbejder behandles ikke. Der foretages ikke destruktive indgreb eller
flytning af inventar, tepper og mebler, hvorfor skjulte skader ikke registreres.

Derefter gennemgas i fellesskab salgers dokumentation for udferte forbedringer og losore
og om muligt aftales vardi for ikke dokumenteret arbejde og losere.

Pa baggrund af denne gennemgang udarbejdes en rapport, der angiver vardi af aktuelle
forbedringer og fradrag. Denne indgér i en samlet salgsopstilling som udarbejdes af
administrationen.

Verdianszttelsen bygger pa udleveret dokumentation, kvalificerede skon, afskrivning og
ABF héndbogen.

Dokumentation i form af kopi af kvitteringer for udferte forbedringer vedlegges
vurderingsrapporten som bilag i sagen.
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Selgers oplysninger:
For at fa et bedst muligt resultat, ber selger have folgende med til gennemgangen:

Vurdering fra dengang andelen blev kobt.

Liste over udferte forbedringer der skal medtages.

Kopi af kvitteringer/faktura pa udferte forbedringer fra handverkere.

Kopi af kvitteringer /faktura for indkebte materialer til eget arbejde.

Rapport fra netop udfert El-tjek, samt regning for eventuelle udbedringer foretaget
af autoriseret elinstallaterfirma.

6. Evt. Byggetilladelser, anmeldelser af installationsarbejder eller anden
myndighedsbehandling vedr. forbedringer.

M

Seelger berer det fulde ansvar for, at oplysninger givet pd gennemgangen er korrekte, at
arbejder er lovligt og forsvarligt udfert, og at der ikke er skjulte skader.

Der sker séledes ikke en ansvarsfraskrivelse i forbindelse med vurdering, hvorfor salger
anbefales at oplyse alle relevante forhold pa gennemgangen.

Se 1 ovrigt foreningens vedtaegter og standard vedligehold vedrerende andelshavers
vedligeholdelsespligter.

Ovrige forhold:

Ved en forbedring forstas et arbejde, der eger den brugsmaessige vardi af boligen, og ikke
kan betragtes som almindelig vedligehold.

Kun betydelige afvigelser fra almindelig vedligeholdelsesstand har indvirkning pa prisen.
Almindelige vedligeholdelsesarbejder som f.eks. maling og tapet samt slibning af gulv
anses derfor ikke som en forbedring.

Dere der er demonteret skal, for vurderingen finder sted, af selger, genmonteres og
kontrolleres om de er funktionsdygtige. Hvis der er dere, der ikke er monteret, eller ikke
funktionsdygtige, gives et fradrag pa kr. 3.000 kr,- pr. der.

Safremt der for arbejder, der kraever autorisation eller byggetilladelse ikke foreligger
dokumentation, antages vaerdien af det udferte til O kr.

I tilfeelde af gulvteppe (losere) bliver gulvets stand ikke vurderet. Evt. fradrag i tilfelde af
dérlig stand er en sag mellem kober og selger. Safremt enighed ikke nés, kan
vurderingsmand rekvireres til vurdering. Omkostning til dette deles mellem keober og
selger.

Ved eventuelle tvivlsspergsmal kan der altid rettes henvendelse til bestyrelsen eller
vurderingsmand.
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